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1 OGGETTO 

La presente relazione di stima si propone determinare il più probabile valore di mercato del bene immobiliare 

denominato “Terreni in località Bresparola” nel comune di Polesella (RO), di proprietà dell’Azienda ULSS 5 Polesana, 

mediante procedimenti di stima sintetici-comparativi. 

Considerato che trattasi di un bene con un valore quantificabile in un importo inferiore a 150.000 euro, ai sensi dell’art. 

2 comma 1 punto a) dell’Allegato A) della DGRV 339/2016, la stima è condotta dal servizio tecnico dell’Ente, da 

dipendenti in possesso di idoneo titolo di studio. 

Il bene è classificato bene non strumentale per l’Azienda ULSS 5 Polesana (DDG n. 1551 del 21.12.2022) ed è inserito 

nel cronoprogramma delle alienazioni dei beni immobili anni 2022-2024. 

2 VALIDITA’ 

La presente stima ha validità 12 mesi dalla data di emissione. 

3 DESCRIZIONE DEL BENE 

Il bene immobile oggetto di stima è situato nel comune di Polesella, in località Bresparola, tra via Bresparola e via 

Umberto Maddalena, ed è composto da terreni agricoli descritti nei successivi paragrafi. 

3.1 Dati generali 

I dati generali sono come brevemente riassunti nel seguito: 

Comune Polesella 

Indirizzo Località Bresparola 

via Bresparola - via Umberto Maddalena 

Inquadramento urbanistico ZTO E2 – Zona agricola di primaria importanza 

Dati catastali Catasto Terreni  

Foglio 1  

Particelle 65, 72, 165, 200 

 

Titolo  Piena proprietà 

 

Proprietario  Azienda Aulss 5 – Polesana – viale Tre Martiri, 89 – 45100 
Rovigo – C.F./P.IVA 01013470297 

Superficie complessiva  Circa 24.023 mq 
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3.2 Inquadramento territoriale 

 

Individuazione del bene nella provincia di Rovigo 

 

Individuazione del bene rispetto al comune di Polesella 



 

 
Terreni Località Bresparola comune di Polesella (RO) 

Perizia di stima 

 

 

Nome file: C10.4.23_Rel Stima Terreni Bresparola Polesella.Docx Pag. 5 di 17 

 

 

3.3 Foto aeree 

  

Foto aerea della zona 
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3.4 Individuazione del bene oggetto di stima 

 

 

Identificazione delle particelle oggetto della presente stima (Foglio 1 NCT) 
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3.5 Dati Catastali e consistenza 

I beni oggetto di stima sono censiti al catasto terreni del comune di Polesella come segue: 

 

codice Comune Bene Foglio Mappale/particella Superficie (mq) 

G782 Terreno 1 200 950 

G782 Terreno  1 72 800 

G782 Terreno 1 65 10.979 

G782 Terreno  1 165 11.294 

Totale 24.023 

3.6 Inquadramento urbanistico 

La destinazione urbanistica dei beni, stabilita dal PRG, è E2 – Zona agricola di primaria importanza. 

Si riporta di seguito un estratto delle Norme tecniche attuative del PRG: 
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Estratto PRG – E2 Zona agricola di primaria importanza 

 

Estratto PRG - Legenda 
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3.7 Vincoli e tutele 

 

Estratto Carta dei Vincoli  

 

Estratto Legenda dei vincoli 
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Estratto carta delle fragilità 

 

Legenda carta delle fragilità 
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Estratto mappa delle trasformabilità 

 

Legenda mappa delle trasformabilità 
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Con riferimento al D.Lgs. 42/2004, si riporta di seguito la dichiarazione di assenza di interesse storico artistico, relativa 

ai beni oggetto di stima, rilasciata dal Ministero dei beni culturali e le attività culturali in data 8 settembre 2008. 
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3.8 Documentazione fotografica 

 

Foto da sud ovest 

 

 

Foto accesso al bene 
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Foto aerea 

4 STIMA DELL’IMMOBILE 

Il criterio di stima adottato di basa sul metodo sintetico-comparativo che consiste nella formulazione di una scala di 

prezzi noti di beni analoghi od assimilabili ai beni oggetto di stima, e di determinarne un prezzo unitario parametrico (al 

mq). 

4.1 Analisi di mercato e stima 

L’indagine di mercato per la determinazione dei valori medi di zona è stata condotta considerando le seguenti fonti: 

• Valori agricoli medi VAM della provincia di Rovigo anno 2019 pubblicati dall’Agenzia delle Entrate; 

• Annunci di vendita anno 2023; 
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VAM - Estratto pubblicazione Agenzia delle Entrate anno 2019 (validi fino al 2022) 

 

 

Annuncio vendita anno 2023 terreno limitrofo 
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Annuncio vendita anno 2023 terreno limitrofo 

Con riferimento alle informazioni raccolte si ricavano i seguenti valori unitari: 

- VAM medio anno 2019 --> 3,70 €/mq; 

- Valore medio del mercato = 2,90 €/mq 

In virtù di quanto sopra, sulla base delle caratteristiche del bene in termini di stato d’uso, ubicazione, accessibilità, 

irrigabilità, forma ed estensione delle superfici dei terreni in oggetto, si ritiene congruo assumere un valore unitario di 

stima pari a: 

▪ 3,10 €/mq 

Corrispondenti a 24.023mq x 3,1€/mq = 74.471,30 € arrotondato € 75.000 per l’intero bene. 

5 CONCLUSIONI 

Sulla base delle informazioni raccolte, delle considerazioni e valutazioni condotte, del criterio di stima considerato, si 

ritiene che il più probabile valore di mercato del bene oggetto della presente analisi sia pari a € 75.000,00 

(settantacinquemila/00). 

I valori si intendono per i beni da alienare sul libero mercato, nelle condizioni attuali, con ogni relativa accessione o 

pertinenza, con eventuali servitù attive o passive, pesi e vincoli. 


