REGIONE DEL VENETO

AVVISO PUBBLICO DI ALIENAZIONE DI TERRENI IN
COMUNE DI POLESELLA (RO)
MEDIANTE TRATTATIVA PRIVATA PRECEDUTA DA

AVVISO PUBBLICO
(art. 10, DGRV 339 DEL 24/03/2016)

L’Azienda ULSS n. 5 Polesana, U.O.C. Servizi Tecnici e Patrimoniali, con sede in Rovigo, Viale Tre
Martiri n. 89, in esecuzione della deliberazione del Direttore Generale n. 673 del 27/05/2026,

VISTI

- la Legge Regionale Veneto n. 7/2011;

-la D.G.R. Veneto n. 339 del 24/03/2016;

-la D.G.R. Veneto n. 1754 del 01/12/2015, come richiamata nei successivi Piani di valorizzazione e
alienazione regionali;

RENDE NOTO

che ¢ indetta una procedura ad evidenza pubblica per 1’alienazione dei seguenti beni immobili di proprieta
aziendale tramite trattativa privata preceduta da avviso pubblico ai sensi dell’ art. 10 della DGRV 339 del
24/03/2016).

- DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DELL’ALIENAZIONE

L’oggetto della vendita ¢ costituito da terreni ubicati nel Comune di Polesella, come meglio descritti in
seguito.

11 bene oggetto di alienazione sara posto in vendita a corpo € non a misura, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova e come ¢ posseduto dalla Azienda ULSS 5 Polesana, con tutte le servitu attive e passive,
tanto apparenti quanto non apparenti, € con tutti i pesi che vi fossero inerenti.

ULSS 5 Polesana garantisce la proprieta dei beni oggetto di alienazione, la legittima provenienza e la liberta
degli stessi da ipoteche, privilegi e trascrizioni pregiudizievoli.

Trattasi di terreni, ubicati in Comune di Polesella, localita Bresparola, angolo via Bresparola e via Umberto
Maddalena, siti in zona E2 -Zona agricola di primaria importanza per una superficie catastale totale di
24.023 mgq. Per la sua descrizione si rimanda all’ allegato 4 “Scheda descrittiva”

Si specifica che ULSS 5 Polesana risulta Concedente verso soggetto privato per i succitati beni di contratto
di affitto di fondo rustico con scadenza il 31/12/2029 approvato con Deliberazione del Direttore Generale
dell’Azienda ULSS 5 Polesana n. 337 del 19/03/2025 per un canone complessivo di € 3750,00
(tremilasettecentocinquanto euro/zerocentesimi) da pagarsi con canone annuo di € 750,00 da versare in una
unica soluzione entro il 10 novembre di ogni anno. Il mancato pagamento del canone sopra pattuito per
almeno una annualita costituisce grave impedimento con conseguente risoluzione del contratto cosi come
determinato all’ art. 6 dell’accordo stesso, a disposizione presso la UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali
della ULSS 5 Polesana. La presenza di succitato contratto comporta il riconoscimento del diritto di
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prelazione a favore dell’affittuario cosi come indicato nell’ art. 10 del presente avviso.

L’acquirente subentra nel rapporto di locazione/concessione in corso e relativamente a tutti i diritti ed oneri
ivi contemplati.

Con nota prot. n. 51289 del 23/05/2023 1’Azienda ULSS 5 Polesana ha trasmesso ai competenti uffici
regionali la richiesta di autorizzazione alla alienazione mediante vendita pubblica di alcuni beni non
strumentali di proprieta ULSS, posti nel Comune di Polesella tra i quali i terreni di Via Bresparola, foglio
1 mappale 65-72-165-200, giusta delibera 1551 del 21/12/2022 e con successiva delibera del Direttore
Generale n. 596 del 17/05/2023 con la quale il Direttore Generale confermava che il bene immobile in
questione afferisce al patrimonio disponibile dell’Azienda in quanto non strumentale all’esercizio delle
funzioni istituzionali dell” Azienda ULSS 5 Polesana. La Regione del Veneto con Deliberazione della
Giunta Regionale n. 129 del 10/02/2025 ha autorizzato I’Azienda ULSS 5 Polesana a procedere alla
alienazione dei terreni in oggetto in quanto non utilizzato a fini istituzionali.

Maggiori elementi sulle caratteristiche dei beni immobili potranno essere reperiti consultando le perizie di
stima disponibili presso gli uffici dell’U.O.C. Servizi Tecnici e Patrimoniali di Rovigo in Viale Tre Martiri
89.

Qualora gli interessati volessero effettuare un sopralluogo presso i beni immobili sopra elencati e/o
richiedere la consultazione della perizia di stima, potranno rivolgersi all’U.O.C. Servizi Tecnici e

Patrimoniali ai seguenti recapiti: tel. 0425 393940, email: ufftec.cs@aulss5.veneto.it.

Attualmente il bene risulta catastalmente censito come segue:

Comune Mappale Qualita Sup. cat. R.D. R.A.

65 Seminativo cl 1 10.979 120,69 68,04

200 Seminativo 700 7,69 4,34

Polesella Seminativo arbor. 250 2,11 1,42
72 Seminativo arbor.cl. 2 800 6,74 4,54

165 Seminativo cl. 2 11.294 953 64,16

2 - CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

Importo a base di vendita: € 75.000,00 (settantacinquemila/00)

Il bene oggetto di alienazione sara posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova e come & posseduto da ULSS 5 Polesana, con tutte le servitu attive e passive,
tanto apparenti quanto non apparenti, e con tutti i pesi che vi fossero inerenti.

ULSS 5 Polesana garantisce la proprieta dei beni oggetto di alienazione, la legittima provenienza e la liberta
degli stessi da ipoteche, privilegi e trascrizioni pregiudizievoli.

In ordine alla destinazione dell’immobile nessuna responsabilitd potra essere posta a carico della
Amministrazione. Gli interessati dovranno, pertanto, assumere le relative informazioni,
direttamente presso gli uffici competenti delle Amministrazioni Comunali ove insiste il bene
immobile oggetto del presente avviso di procedura pubblica.

ULSS 5 Polesana dichiara sin d’ora che non acconsente ad alcuna forma di mediazione e/o
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intermediazione con i concorrenti interessati a partecipare alla gara e che, pertanto, alcun compenso
a tale titolo sara corrisposto in sede di stipulazione del contratto di compravendita all’esito della
aggiudicazione.

L’acquirente subentra in tutti i diritti e in tutti gli obblighi dell’Ente proprietario rispetto agli immobili
compravenduti.

In caso di vendita di immobile locato/concesso a terzi sono a carico dell’acquirente, ove tenuto a rispettare
la locazione/concessione a terzi, i compensi che fossero eventualmente dovuti in conseguenza di
miglioramenti apportati all’immobile dal conduttore/concessionario e in suo favore i compensi dovuti dal
conduttore/concessionario per deterioramenti arrecati. In ogni caso 1’acquirente subentra nel rapporto di
locazione/concessione in corso e relativamente a tutti i diritti e oneri ivi contemplati comprese eventuali
indennita di avviamento.

Qualunque responsabilita dell’Azienda ¢ limitata ai casi di evizione che privi 1’acquirente della
disponibilita e godimento in tutto o in parte dell’immobile acquistato.

Non vi sara luogo ad azione per lesione, né aumento o diminuzione di prezzo, per qualunque materiale
errore nella descrizione dei beni posti in vendita, nell’indicazione della superficie, dei confini, numeri di
mappa e coerenze, ¢ per qualunque differenza riscontrabile, dovendosi intendere come espressamente
dichiarato dal concorrente di ben conoscere I’immobile nel suo valore e in tutte le sue parti.

Diritto di prelazione: ¢ fatto salvo 1’esercizio del diritto di prelazione da parte dei soggetti che ne sono
titolari, come meglio precisato all’art. 10 del presente avviso e, pertanto, I’aggiudicazione definitiva sara
subordinata all’eventuale mancato esercizio ovvero alla decadenza di tale diritto.

Rispondendo al presente Avviso si dichiara espressamente di accettare tale condizione, rinunciando
a qualsivoglia pretesa presente e futura sia per il fatto di avere presentato offerta e sia per effetto
della mancata vendita.

3 - SCELTA DEL CONTRAENTE

La vendita avverra mediante procedura ad evidenza pubblica semplificata, al fine di garantire adeguati
principi di trasparenza, pubblicitd e concorrenza, a cui potra partecipare chiunque sia in pieno possesso
della capacita di agire ad obbligarsi secondo le modalita del presente avviso.

L’indizione e ’esperimento della procedura pubblica non vincolano ad alcun titolo ULSS 5 Polesana
alla quale rimane sempre riservata la facolta di non procedere alla vendita. In tal caso
I’aggiudicatario non potra avanzare, per qualsiasi titolo o ragione, alcuna pretesa risarcitoria.

4 - MANIFESTAZIONE DI INTERESSE E DOCUMENTI DA ALLEGARE

Alla procedura, a pena di esclusione, i soggetti interessati dovranno allegare in busta chiusa:

a) istanza di partecipazione (ALLEGATO 1);
b) idonea dichiarazione sostitutiva di certificazione (ALLEGATO 2), compilata in ogni sua parte, a pena
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di esclusione, e debitamente sottoscritta, dovra essere accompagnata da copia fotostatica di un proprio
documento di riconoscimento, da rilasciarsi ai sensi e per gli effetti degli articoli 46, 47 e 76 del DPR
445/2000, e dovra contenere in particolare:

e dichiarazione che il concorrente ¢ a conoscenza di tutti i vincoli dai quali ’immobile oggetto di
alienazione risulta gravato;

e dichiarazione che il concorrente ha avuto cognizione delle condizioni contenute nell’avviso,
accettandone il contenuto;

e dichiarazione del concorrente di esonerare da ogni responsabilita I’ ULSS 5 Polesana per fatti non
riconducibili all’Ente;

e dichiarazione del concorrente di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a proprio carico non
sono in corso procedure che denotano lo stato di insolvenza o la cessazione dell’attivita;

e dichiarazione che il concorrente non ha riportato condanne penali e che non risulta essere destinatario
di provvedimenti che riguardano 1’applicazione di misure di sicurezza e misure di prevenzione iscritte nel
casellario giudiziario ai sensi della vigente normativa;

e dichiarazione che non ricorrono, nei confronti del concorrente, cause che determinino ’incapacita a
contrattare con la Pubblica Amministrazione e che tale incapacita non riguardi anche amministratori e/o
soci muniti di poteri di rappresentanza;

e dichiarazione che il concorrente ¢ consapevole che, qualora fosse accertata la non veridicita del
contenuto delle dichiarazioni rese, il contratto non potra essere stipulato ovvero, se gia rogato, lo stesso
potra essere risolto di diritto dalla ULSS 5 Polesana ai sensi dell’art. 1456 del c.c.;

e dichiarazione che il concorrente risulta informato che, ai sensi e per gli effetti di cui al D.Lgs. n.
196/2003, i dati personali raccolti saranno trattati esclusivamente nell’ambito del procedimento in essere;
e dichiarazione di elezione di domicilio.

¢) ID’eventuale procura in originale o in copia conforme;
d) offerta economica (ALLEGATO 3);
e) deposito cauzionale di cui all’ articolo 7 del presente avviso.

Il plico deve recare all’esterno (o nell’oggetto in caso di consegna via pec) I’indicazione del mittente e la
seguente dicitura:

“C/A/UOC SERVI TECNICI E PATRIMONIALI - PROCEDURA PER ALIENAZIONE TERRENI VIA
BRESPAROLA — POLESELLA”.

S - TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
Il plico cosi formato dovra essere trasmesso, a pena di esclusione, alla ULSS 5 Polesana — viale Tre Martiri
n. 89, 45030 Rovigo, entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 14/07/2026 mediante una delle seguenti

modalita:

e raccomandata A/R a mezzo del Servizio Postale;
e PEC all’indirizzo protocollo.aulss5@pecveneto.it

11 recapito del plico, anche inviato a mezzo raccomandata A/R, rimane ad esclusivo rischio del mittente
ove, per qualsiasi motivo, anche per cause di forza maggiore, non giungesse a destinazione in tempo utile.
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Non saranno, quindi, in alcun caso presi in considerazione i plichi pervenuti oltre il suddetto termine
perentorio di scadenza, anche indipendentemente dalla volonta del concorrente. Tali plichi non verranno
aperti, verranno considerati come non consegnati ed i relativi concorrenti non saranno ammessi alla
procedura.

6 - SVOLGIMENTO DELLA PROCEDURA

L’offerta presentata ha natura di proposta irrevocabile. La stessa ¢ vincolante per 1’offerente per 180
giorni decorrenti dalla data di scadenza del termine per la sua presentazione.

Il prezzo assunto a base di vendita corrisponde al valore di stima del bene oggetto di alienazione, secondo
quanto previsto dall’art. 3, comma 1°, della Legge 24.12.1908, n. 783, ed ¢ fissato in € 75.000,00. (euro
settantacinquemila/zerocentesimi), tasse ed oneri di compravendita esclusi, secondo il valore della perizia
di congruita redatta dall’ Ing. Renzo Mantovani che verra messa a disposizione dei soggetti interessati alla
partecipazione.

Sono ammesse esclusivamente offerte in aumento sul prezzo posto a base di gara.

L’apertura delle buste contenente le offerte si terra, alle ore 10.00 del giorno 16/07/2026 presso la sede
amministrativa della ULSS 5 Polesana, UOC Servizi Tecnici € Patrimoniali, viale Tre Martiri n. 89, Rovigo

L’aggiudicazione verra effettuata a favore della migliore offerta in aumento sul prezzo fissato a base di
gara.

La gara sara esperita anche qualora fosse presentata una sola offerta, purché la stessa risulti essere superiore
al prezzo base di alienazione.

In caso di parita delle offerte, qualora alla seduta di apertura delle offerte siano presenti i soggetti che hanno
offerto lo stesso miglior prezzo, gli stessi saranno invitati a presentare immediatamente una sostitutiva
offerta in aumento, compilando uno stampato fornito dall’Ente da inserirsi in una busta parimenti fornita
dall’Ente che dovra essere restituita all’Ente debitamente chiusa. Gli interessati dovranno presentare le
eventuali nuove offerte entro trenta minuti dalla consegna degli stampati. Qualora in sede di seduta
pubblica manchi anche uno solo tra i soggetti che hanno effettuato la stessa migliore offerta, a tutti i ridetti
soggetti verra richiesto, a mezzo pec o a mezzo di raccomandata A.R. o altre forme scelte dall’Ente, di
presentare una nuova e superiore offerta entro il termine, comunque non superiore a 10 giorni, fissato dalla
Regione. Nel caso non pervenga alcuna offerta migliorativa, nella seduta pubblica fissata per I’apertura
delle nuove offerte, si procedera al sorteggio tra i soggetti che avevano offerto il miglior prezzo. Nel caso
in cui nella nuova seduta si verifichi una nuova parita di offerte si procedera di nuovo con le procedure
descritte nel presente paragrafo.

Nel caso di prima seduta dichiarata deserta, ¢ prevista una seconda seduta per la presentazione delle offerte
con scadenza dopo 15 giorni, interi e consecutivi, dalla prima seduta.

Qualora i primi due esperimenti della procedura di offerta al pubblico vadano entrambi deserti, si potra
disporre un ulteriore esperimento d’offerta con riduzione del prezzo di alienazione non superiore al 10%
del valore di stima, da esperirsi eventualmente anche in forma telematica dopo 30 giorni dalla seconda
seduta.

Nel caso in cui tutte le procedure di offerta al pubblico andassero deserte I’immobile potra essere venduto
a trattativa privata, secondo le modalita previste dall’art. 10 dell’allegato A DGR 339/2016, e il prezzo di
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acquisto non potra essere inferiore al valore di pronto realizzo del bene.

L’aggiudicazione provvisoria verra effettuata a favore del soggetto che avra presentato la migliore
offerta secondo le modalita sopra indicate.

7 - CAUZIONI

Secondo quanto previsto dall’art. 4 della Legge n. 783/1908 nonché dall’art. 30 del R.D. 454/1909 e dalla
DGR 2118/2012, i concorrenti invitati alla licitazione privata, a pena di esclusione dalla gara, dovranno,
effettuare, contestualmente alla presentazione dell'offerta economica, a titolo di garanzia, un deposito
infruttifero, pari al 5% dell’importo a base di vendita e quindi ammontante ad € 3.750,00
(tremilasettecentocinquanta euro/zerocentesimi).

Tale deposito dovra essere eseguito secondo una delle seguenti modalita:

e assegno circolare non trasferibile intestato all’ULSS 5 Polesana, per I’importo di sopra indicato per
I’unita immobiliare in vendita, qualora il plico venga recapitato per raccomandata A/R;

e presentazione di fideiussione bancaria o polizza assicurativa, avente validita per almeno 180 giorni
dalla data di presentazione delle offerte e che preveda espressamente la rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale, di cui all’art. 1944 del codice civile, volendo ed intendendo
restare obbligata in solido con il debitore, la rinuncia ad eccepire la decorrenza dei termini di cui all’art.
1957 del codice civile e la sua operativita entro quindici giorni a semplice richiesta scritta dell’azienda,
qualora il plico venga presentato mezzo pec.

La presentazione di cauzione, fideiussione o polizza di importo inferiore a quello richiesto o non aventi le
caratteristiche richieste sara causa di esclusione dalla gara.

La cauzione o la fideiussione/polizza saranno restituite ai soggetti offerenti non aggiudicatari entro sette
giorni dalla richiesta di restituzione presentata all’ Amministrazione, ovvero, d’ufficio, entro 30 giorni dalla
effettuazione dell’aggiudicazione.

Il verbale di aggiudicazione sara vincolante per I’aggiudicatario, mentre lo sara per ULSS 5 Polesana
solo dopo I’approvazione degli atti relativi alla procedura di alienazione.

8 - PAGAMENTI E PENALITA'

Il pagamento del prezzo di vendita, detratto I’importo gia versato dall’acquirente a titolo di cauzione, dovra
essere effettuato entro 30 (trenta) giorni dalla data di ricezione della comunicazione di approvazione degli
atti di gara e di aggiudicazione dell’immobile posto a base d’asta e, in ogni caso, non oltre la data di stipula
del contratto di compravendita.

Il versamento dovra essere eseguito a favore dell’Azienda ULSS 5 Polesana mediante pagamento
dell’apposito avviso PagoPA, emesso dalla stessa ULSS 5 Polesana e trasmesso unitamente alla
comunicazione di approvazione degli atti sopra richiamati.

Tutte le spese, di registrazione e contrattuali, inerenti alla vendita ed alla consegna del bene saranno
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interamente a carico dell’aggiudicatario.

In difetto del pagamento del prezzo o del versamento delle spese, come sopra specificate ovvero della
stipulazione del contratto entro il termine previsto, non si dara luogo alla sottoscrizione del formale
contratto di compravendita e I’aggiudicazione si intendera come non avvenuta, trattenendo il deposito
cauzionale a titolo di penalita salvo i maggiori danni.

9 — CONTRATTO

Il Contratto di vendita di beni immobili di proprieta Salva diversa determinazione, verra rogato da Notaio
scelto dalla ULSS 5 Polesana.

11 Contratto dovra essere stipulato entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione di aggiudicazione definitiva;
Qualora, per fatto dell’interessato, la stipulazione non avvenga nei termini di cui al paragrafo 2, I’atto con
cui si dispone ’alienazione € revocato e 1I’Ente proprietario tratterra la caparra versata dall’interessato.

I termini indicati al paragrafo 2 potranno essere prorogati una sola volta e per non piu di tre mesi se
I’acquirente abbia presentato richiesta di mutuo ¢ questo non sia stato ancora erogato per cause non
imputabili al soggetto stesso.

Tutti gli oneri anche fiscali conseguenti ed inerenti la sottoscrizione del contratto sono a carico
della parte acquirente.

10 -PRELAZIONE LEGALE

1. E’riconosciuto il diritto di prelazione, laddove ne siano titolari per previsione normativa o contrattuale,
a coloro che si trovino nella detenzione dell'immobile quali titolari di contratti di concessione,
comodato, affitto rustico, locazione stipulati con I’Ente proprietario o con Enti strumentali dello stesso,
in corso ovvero scaduti e non ancora rinnovati per ragioni addebitabili all’Ente proprietario, sempre
che gli interessati siano in regola con i pagamenti dovuti all’Ente proprietario o agli Enti strumentali
dello stesso al momento della presentazione della domanda di acquisto.

2. All’atto dell’aggiudicazione provvisoria, l'offerta di vendita & notificata agli interessati con
l'indicazione del prezzo richiesto per 'alienazione (quali risultante all’esito di procedura ad evidenza
pubblica nel cui avviso sara data evidenza dell’esistenza del diritto di prelazione nell’osservanza delle
disposizioni contenute nel Capo II) e la specificazione delle modalita di accettazione.

3. L'alienazione ¢ disposta a seguito dell'accettazione, da parte dei soggetti legittimati, dell'offerta di cui
ai paragrafi precedenti, da esercitarsi entro sessanta giorni dalla sua notifica fermo restando che
I’accettazione, per essere considerata valida ed efficace, deve essere accompagnata dal versamento
all’Ente proprietario, nelle modalita dallo stesso indicate in sede di offerta di vendita e sempre entro il
termine di sessanta giorni dalla notifica della ridetta offerta di vendita, di una somma pari al 20% del
prezzo a titolo di anticipazione.

4. La mancata comunicazione dell'accettazione, il mancato od insufficiente versamento della somma
dovuta a titolo di anticipazione nel termine, ovvero 'accertata insussistenza delle condizioni previste
dal presente provvedimento per beneficiare del diritto di prelazione dell'offerta, comportano la
decadenza della medesima.

11 -PUBBLICAZIONE
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L’avviso pubblico, con i relativi allegati, sono pubblicati e scaricabili dal sito ufficiale della ULSS 5
Polesana nella sezione “Albo pretorio”.

L’avviso sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione, all’Albo Pretorio del Comune dove il bene
¢ ubicato, sul sito internet della Amministrazione Regionale e sul sito internet dell’Ente proprietario.

12 - FORO COMPETENTE

Per qualsiasi controversia che dovesse insorgere in relazione all’interpretazione, esecuzione, validita,
efficacia e risoluzione dell’avviso di gara mediante procedura pubblica qui disciplinato, si fara riferimento
al Foro di Venezia.

13 - RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Il Responsabile del procedimento ¢ il responsabile della UOS "Progettazione e gestione di strutture e
impianti" afferente alla UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali.

14 -TITOLARE DEL TRATTAMENTO DEI DATI

Ai sensi di quanto previsto dall’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 “Codice in materia di protezione dei dati
personali”’, i dati forniti saranno trattati dalla ULSS 5 Polesana per le finalita connesse
all’espletamento della procedura di alienazione e la necessaria stipula del contratto di vendita.

Il trattamento dei dati verra effettuato dall’Amministrazione in modo da garantirne la sicurezza e la
riservatezza nel rispetto delle regole di sicurezza previste dalla legge.

Titolare del trattamento dei dati ¢ il Direttore della UOS "Progettazione e gestione di strutture e
impianti" afferente alla UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali.

15 -INFORMAZIONI VARIE

La documentazione amministrativa relativa all’ immobile oggetto del presente avviso potra essere
visionata, con i limiti di legge, presso la U.O.C. Servizi Tecnici e Patrimoniali, viale Tre Martiri n.
89, Rovigo.

Per prendere visione della documentazione agli atti d’ufficio, nonché per ulteriori informazioni ¢
necessario contattare, preventivamente, la UOC Servizi Tecnici e Patrimoniali della ULSS 5 Polesana
ai seguenti numeri telefonici tel. 0425393940 - 0425393826, e-mail ufftec.cs@aulss5.veneto.it,

ALLEGATI

ALLEGATO 1: Istanza di partecipazione
ALLEGATO 2: Dichiarazione sostitutiva
ALLEGATO 3: Proposta di acquisto
ALLEGATO 4: Relazione di stima

Rovigo, 03/06/2026
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